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LSD Kauno susivienijimo ,,Sodai* 2014 balandzio 26 vykusios
sodininky bendrijy pirmininky konferencijos REZOLIUCIJA dél bendrijy
Zzemétvarkos plany tvarkymo ir registravimo.

Valstybés zemés fondo duomenimis net 99% sodininky bendrijy
nuomojamy bendry Zzemés ploty nuomos sutar¢iy néra tinkamai registruota
Nekilnojamojo turto registre ir naudojama paZeidziant Civilinio Kodekso
reikalavimus. Nepavyko rasti nei vieno sodininky bendrijos zemétvarkos plano, kuris
biity pilnai sutvarkytas pagal Teritorijy planavimo teisés akty reikalavimus,
suformuotas kaip zemés sklypas ir jregistruotas ne tik Nekilnojamojo turto registre ,
bet ir Teritorijy planavimo dokumenty registre pagal LR Vyriausybés 1996 geguzés
24 d. nutarimo Nr. 617 nuostatas bei viesai paskelbtas.

VI ,.Registry Centras* skaitmeniniame zemélapyje esantys preliminariais
matavimais suformuoty sklypy duomenys nesutampa su projektiniais sprendiniais
sodininky bendrijy planavimo dokumentuose. Atlikus kadastrinius matavimus, esant
Siandieninei praktikai, kai NZT jy nederina su projektiniais sprendiniais sodininky
bendrijy Zemétvarkos planavimo dokumentuose, kadastro Zemélapyje registruojami
duomenys dar labiau komplikuoja fakting situacijg, toliau lieka tik informacinio
pobudzio ir gali biiti naudojami tik abejotiniems sprendimams priimti sprendziant
gin€us. Tai patvirtina ir Registry Centro rastu gauti iSaiSkinimai j konkrecius miisy
paklausimus.



Konfliktinése situacijose, surasant zemés naudojimo patikros aktus, NZT
nejraSo kokiu planavimo dokumentu vadovaujasi priimant sprendimg ar taikant
administracing nuobauda. Tokia politika praktiskai uzkerta galimybe ginti savo teises
iki teisminése instancijose ir teismuose.

Zemés privatizacija sodininky bendrijose pradéta neatsakingai, rajony
zemetvarkos skyriai aplaidziai derino teikiamus zemétvarkos planus. Tuometinés
institucijos, rengiant sodininky bendrijy suvestinius (generalinius planus)
privatizacijai, geodezininkams nejvardijo vieningos matavimo ir plano jforminimo
metodikos, leido naudoti jvairias matavimo technikas ir ne visada korektiSkus
matavimo metodus, ne visada teiké likusius teisingus sarySio tasky —
poligonometrijos punkty koordinates, neturédami ateities vizijy. Poligonometrijy
punktai tuo metu (pradzioje) nebuvo inventorizuoti. Didzioji dalis Siy punkty
kelininky ir komunikacijy klojimo metu buvo sunaikinta ir neatstatyta, nors jie
(poligonometrijy punktai) tur¢jo biiti saugomi Valstybés.

PaaiSkéjus problemoms, nesiimta reikiamy veiksmy organizuotam
metodiSkam klaidy taisymui. Miisy sifilymai, apsvarstyti sodininkus konsultuojanciy
LGMS specialisty rekomendacijas dél esamy matavimo klaidy iStaisymo metodikos,
bei sitilymai tikslinti teritorijy planavimo nuostatus - lieka be atsako.

2002 metais pradejus formuoti Registry centrui kadastro Zemélapi,
neinventorizavus, tinkamai nesutvarkius sodininky bendrijy Zemétvarkos plany ir
pagal tuometinius kadastro nuostatus atsakingai neperkelus visy 1§ Valstybinio Zemes
kadastro bei Respublikinio inventorizavimo, projektavimo ir paslaugy biure
registruoty objekty duomeny, buvo pradeéti stichiSki pavieniy sklypy kadastriniai
matavimai, juos neatsakingai registruojant naujajame Nekilnojamojo turto registre.
Nors Sodininky Bendrijy jstatymo 15 str. 15 punktas suteikia bendrijai 1Simting teis¢
spresti savo nuomojamos teritorijos planavimo ir projektavimo klausimus, dél
nesuvokiamy priezaséiy NZT Kadastriniy matavimy taisyklése eliminavo sodininky
bendrijos atstovo dalyvavimg ir net teis¢ derinti kadastriniy matavimy duomenis prie$
ju registracija. NZT specialistai neatsakingai, vienagaliskai derina matininky daromus
planavimo dokumenty iSkraipymus, leido ir leidzia juos registruoti be bendrijos
generalinio plano koregavimo.

Sodininky bendrijoms brukamas ydingas tikslinamyjy kadastriniy
matavimy procesas neiSsprendZia nei esamy problemy, nei prasmingas
perspektyviniy poziiiriu. Matomai, yra tikslas matavimy, permatavimy procesg testi
begaliniai. Kadastriniai matavimai tai procesas kai teritorijy planavimo dokumento
duomenys perkeliami ir uzfiksuojami vietovéje. Siandien organizuojami pavieniy
objekty koordina¢iy matavimai ir registracija. Neabejotinai, ateityje bus bandoma
rengti teritorijy planavimo dokumenty projektus ir vél tikslinti, koreguoti ir t.t.. Kam
toks absurdas naudingas? Daugelyje atvejy, nesgziningi matininkai, zemétvarkos
specialistai tyc¢iojasi 1§ bendrijy pirmininky pastangy neleisti registruoti savo teritorijy
zemétvarkos plany pazeidimy.

Sodininky bendrijy uzdarose, ribotose teritorijose taikoma metodika ir
praktika, kai esant privatizacijos metu padarytoms zemés ploto skai¢iavimo klaidoms,



taisomos ne klaidos, bet perkilnojant ribas ieSkoma Zemés gretimy privaciy ir bendry
ploty saskaita. Tai yra nusikalstama veika, kelianti sumaist] ir begaling nesantaika
bendrijos nariy tarpe.

Daugkartiniai sodininky atstovy praSymai stabdyti stichiSkg kadastriniy
matavimy vykdyma ir jy rezultaty registracija iki §iol yra ZUM vadovy ignoruojami.
Tiek 1 sodininky, tiek ] profesionaliy matininky aiSkinimus, kad kadastrinius
matavimus ribotoje mazoje sodo bendrijos teritorijoje logiskai galima vykdyti tik
atskirais blokais ar kompleksiskai visos bendrijos, be argumenty atmetami. Tokios
politikos beatodairiSkas vykdymas toliau vis labiau komplikuoja situacija.

Situacijos absurdiSkuma jau pripazjsta ir Registry centro specialistai
raStuose teigdami, kad atkreipia démesj, jog jy teikiami skaitmeniniai duomenys apie
zemes sklypy , pamatuoty kadastriniais matavimais, ribas sukels neigiamas
pasekmes, jeigu atlickant bendrojo naudojimo Zemés sklypy kadastrinius matavimus,
18kilty biitinumas vietovéje atstatyti anks¢iau suformuoty ir kadastriniais matavimais
pamatuoty sodininky individualiy Zzemés sklypy ribas. Deja, tokios pacios problemos
daugumoje atvejy iSkyla ir tarp gretimy grazinty buvusiems savininkams sklypy.

Bendrijos, kurios paskube¢jo atlikti deSimtis tukstanciy kaStavusiy savo
teritorijose keliy uzimamos bendros zemeés sklypy kadastrinius matavimus ir nors
Juos uZregistravo registre, pra¢jus metams suzino, kad vel juos reikia tikslinti. Taip
atsitiko pavyzdzZiui sodininky bendrijoje ,,Margupis®. Yra ir piktnaudziavimo atvejy,
kaip kad atsitiko sodininky bendrijoje ,,Tiekéjas®, kada ,Registry Centro*
matininkams pagal sutart] sumokéjo deSimt triikstanciy, taciau atlikty kadastriniy
matavimy neregistruoja, kadangi neleidzia registruoti NZT Kauno skyrius.

Sunkiai suvokiama, kode¢l bendrijos raginamos skubéti vykdyti keliy
uzimamos zemes kadastrinius matavimus, nors iki Siol néra pateiktas vienareikSmis
atsakymas ar sodo bendrijos bendrajame plane pazyméta teritorija — kelias yra
pripazjstamas, kaip planavimo dokumente suprojektuotas atskiras Zemés sklypas, ar
jam turi buiti parengtas atskiras projektas pagal statinio kriterijus.

Pradéjus sodininkams bandymus derinti ir koreguoti savo zemétvarkos
planus su kadastro Zemélapio duomenimis situacija vietovéje, matininkai atsisako
imtis tokiy uzsakymuy, aiSkindami, kad pagal esamas metodikas tai atlikti nejmanoma.

Neturédamos tvarkingo, atitinkan€io esamg situacija, savo teritorijos
planavimo dokumento, bendrijos negali normaliai vystyti ir tvarkyti savo
infrastruktiiros, spresti kylancius gincus bendrijoje ir apginti savo teisétus sprendimus
teismuose. Kaip pavyzdys yra sodininky bendrija ,,Gervénupis®, kuri net po 7 mety
byliné¢jimosi teismuose negali iSsiaiSkinti, ar teiseéti Kadastro Zemélapyje fiksuoti
pakeitimai, prieStaraujantys bendrijos Zemétvarkos (generaliniam) planui, kurio
kopija randasi Registro archyve ir kuriuo remiantis buvo vykdoma privatizacija.

Zemés Ukio ministerijos funkcija kontroliuoti, kad Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo projektai biity rengiami laikantis galiojanciy teisés akty ir
jais vadovautis atliekant kadastrinius matavimus. Deja, dél neaiskiais biidais ir
pagrindais nuolat registruojamy naujy duomeny pakeitimy kadastro zemélapyje,
sodininky bendrijos priverstos vél ir vél rengti savo generaliniy plany pertvarkymo



projektus. Taip Sodininky Bendrijy jstatymo suteikta bendrijai i§imtiné teis¢ spresti
savo teritorijos planavimo klausimus paversta fikcija. Valstybé visy daugkartiniy
valdininky ty€iniy ir nety¢iniy klaidy taisymo nastg ir kaStus beatodairiSkai perkelia
sodininkams, tuo akivaizdZiai paZeisdama Europos Zmogaus Teisiy Konvencija.

Vadovaujantis aukS¢iau iSdéstytais motyvais reikalaujame neatidéliotinai
spresti Siuos klausimus:

1.

2.

Reikalaujame realiai uzbaigti eilg mety Zadama sodininky bendrijy
zemétvarkos plany inventorizacija ir paskelbti rezultatus?

Paaiskinti priezastis dél kuriy netgi dideliy bendrijy ,,Margupis®,
,Lokomotyvas®, , Tiekéjas®, ,,Skardis®, ,,Satijai“, ,» Tauraupis® ir kity,
kuriose po privatizacijos buvo atlickami bendry ploty tikslinamieji
kadastriniai matavimai ir jie registruoti Registry centre, bet Siandien
Kauno Zemétvarkos tarnybos duomenimis jie neturi savo bendrijy
zemeétvarkos plany?

Atsakyti ar teisétai NZT rajoniniai skyriai, savivaldybéms tvirtinant,
kad NZT yra planavimo organizatorius ir sodininky bendrijy plany
Teritorijy planavimo dokumenty registre registracijai teikéjas,
nusiSalino nuo sodininky bendrijy Zemeétvarkos plany registracijos
Teritorijy planavimo dokumenty registre?

AiSkiai atsakyti ar bus kada nors ir kaip sprendZiamas privatizacijai
rengty sodininky bendrijy Zemétvarkos plany, kuriuos savo
sprendimais be bendrijy sutikimo iSkraipé Zemeétvarkos specialistai,
koregavimas taip, kad jie atitiktu realig situacijg vietoveje ir kadastro
Zzemelapio duomenis?

Sodininky bendrijose Siandien pastoviai gyvena deSimtys tukstanciy
piliediy, tad kodél Zemés Ukio ministerija nei lito neskiria
zemétvarkos konsolidacijai bendrijose 1§ skiriamy eurofondy IéSy
zemétvarkos reformos klaidy taisymui?

Kadastriniai matavimai tai plano duomeny perkélimas ir paZyméjimas
vietoveje, tad kuo vadovaujasi rajoniniy skyriy specialistai kameraliai
tikrindami matininky darbg tose sodininky bendrijose, kuriy
zemeétvarkos planus prarado arba leidZia jy iSkraipymus nors ir turi
galiojancius generalinius planus? Ar i§ viso galima ir tikslinga vykdyti
tikslinamuosius kadastrinius matavimus, kol nerastas ar tinkamai
nesutvarkytas sodininky bendrijos teritorijos generalinis planas?
Vadovaujantis 2002 metais patvirtintais Kadastro Nuostatais,
sodininky bendrijy ribos kadastro Zemélapyje pazymétos, darant miisy
planuose tai patvirtinantj spaudg. Tos ribos kadastro zemélapyje isliko,
spaudai miisy Zemeétvarkos planuose taip pat, bet tvirtinama kad
teritorijos pervadintos blokais su indentifikavimo numeriais nieko
bendro neturi su sodininky bendrijy aplinkinémis ribomis. Kode¢l
kategoriSkai atsisakoma Siy bloky numerj papildyti sodininky



bendrijos pavadinimu, kas mums yra labai aktualu, bet sitiloma jvesti
bendrijos pavadinimo zyméjimui naujai atskirg kadastro zemélapio
sluoksnj, kas yra sudétinga ir dideli kastai?

8. Esama patirtis rodo, kad uzsakovas - eilinis sodininkas nebegali
susigaudyti kas kaltas dé¢l padaryty ir toliau daromy klaidy atliekant
kadastrinius matavimus, bei juos registruojant, ir jy atitikimo Teritorijy
planavimo dokumentams. Manome esant bitinumg perzitiréti
"matininko" statuso pakeitimus, suteikiant matininkui betarpiskai
atlickan¢iam lauko darbus perprojektuoti ir priimti sprendimus dél
privaciy sklypy riby patikslinimo, tam pakeiciant matininko darby
metodikg. Metodikg pateiksime atskiru dokumentu.

Kauno susivienijimo ,,Sodai‘ pirmininkas
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